  КИЛЬМЕЗСКАЯ РАЙОННАЯ ДУМА

КИРОВСКОЙ ОБЛАСТИ

       Р Е Ш Е Н И Е

от 04.09.2008  № 4/4

пгт Кильмезь 

Об утверждении Положения    о   порядке 

организации и   проведении    торгов (кон-

курсов, аукционов)      по продаже находя-

щихся в муниципальной      собственности 

земельных участков или права   на   заклю-

чение договоров аренды земельного участка 

В соответствии со ст.38 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ, Федеральным законом от 17.04.2006 № 53-ФЗ «О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации»,Федеральный закон «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» , ст. 21 Устава муниципального образования  «Кильмезский муниципальный район» Кировской области Кильмезская  районная  районная Дума решила:

  
1. Утвердить Положение о порядке организации и проведении торгов (конкурсов, аукционов) по продаже находящихся в муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды земельного участка. Прилагается.

2. Количественный и персональный состав  комиссии по организации и проведению торгов (конкурсов, аукционов) по продаже находящихся в муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды земельного участка  утвердить распоряжением главы  администрации Кильмезского района. 

3. Настоящее решение  вступает в силу с момента подписания.

Глава района,

председатель районной Думы                                                  
 Н.З. Икаев  


     УТВЕРЖДЕНО: 

                                                                     решением Кильмезской 


      районной Думы 


      от 04.09.2008  № 4/4

ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке  организации и проведения торгов 

(конкурсов, аукционов) по продаже находящихся

в муниципальной собственности земельных участков

или права на заключение договоров аренды таких земельных

участков на территории Кильмезского района

     1. Общие положения

1.1. Настоящее положение разработано в соответствии со статьей 38 Земельного кодекса Российской Федерации, на основании постановления Правительства Российской Федерации от 11.11.2002 N 808 "Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков" и определяет порядок организации и проведения торгов по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков на территории Кильмезского района.

1.2. Настоящее положение устанавливает порядок проведения торгов по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков находящихся в муниципальной собственности гражданам и юридическим лицам.

1.3. Организация и проведение аукционов по продаже земельных участков либо права на заключение договоров аренды земельных участков для жилищного строительства производится с учетом особенностей, предусмотренных статьей 38.1 Земельного кодекса Российской Федерации.

Организация и проведение аукционов по продаже права на заключение договоров аренды земельных участков для их комплексного освоения в целях жилищного строительства производится с учетом особенностей, предусмотренных статьей 38.2 Земельного кодекса Российской Федерации.

1.4. Перечень земельных участков, выставляемых на торги, вид права на земельные участки (краткосрочная или долгосрочная аренда, собственность), форма проведения торгов (аукцион, конкурс) утверждаются главой администрации Кильмезского района.

1.5. Предметом торгов может быть только сформированный в соответствии с подпунктом 1 пункта 4 статьи 30 Земельного кодекса Российской Федерации земельный участок с установленными границами и прошедший государственный кадастровый учет или право на заключение договора аренды такого земельного участка.

1.6. В качестве организатора торгов и продавца земельных участков или права их аренды выступает администрация Кильмезского района.

1.7. Торги являются открытыми по составу участников и проводятся в форме аукциона или конкурса. При этом аукцион может быть открытым или закрытым по форме подачи предложения по цене или размеру арендной платы.

Торги проводятся в форме конкурса в случае необходимости установления собственником земельного участка условий (обязанностей) по использованию земельного участка.

В случае проведения аукционов, открытых и  закрытых по форме подачи предложений по цене, участие в проведении торгов принимает комиссия в составе, утвержденном распоряжением главы администрации Кильмезского района.

Комиссия:

- оценивает предложения участников конкурсов;

- определяет победителя торгов;

- оформляет протокол о результатах торгов;

- принимает решение о признании торгов не состоявшимися в случае, предусмотренном пунктом 3.4 настоящего положения.

Заседание комиссии считается правомочным, если на нем присутствует не менее двух третей членов комиссии.

Решения комиссии принимаются простым большинством голосов.

1.8. Распоряжением главы администрации Кильмезского района назначается форма проведения торгов, дата проведения торгов, начальная цена предмета торгов, величина ее повышения ("шаг аукциона") при проведении аукциона, открытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, сумма задатка и график платежей (при необходимости). При этом начальная цена предмета торгов определяется на основании отчета независимого оценщика, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности. Сумма задатка не может быть менее 20% начальной цены предмета торгов.

Администрация Кильмезского района комплектует по каждому предмету торгов предварительно подготовленные материалы и документы, которые должны содержать:

- кадастровый паспорт земельного участка;

- удостоверенный план земельного участка с нанесением его границ, границ действия сервитутов (если при подготовке документов торгов была выявлена необходимость в их установлении), описанием градостроительных регламентов;

- заключение о ставке земельного налога;

- начальную цену предмета торгов;

- проект договора купли-продажи или аренды земельного участка, включающий (при необходимости) график платежей.

Помимо выполнения вышеуказанных работ администрация Кильмезского района:

- определяет место, даты и время начала и окончания приема заявок об участии в торгах, место, дату и время определения участников торгов, место и срок подведения итогов торгов;

- организует подготовку и публикацию извещения о проведении торгов (или об отказе в их проведении), а также информации о результатах торгов;

- выдает необходимые материалы и соответствующие документы юридическим и физическим лицам, намеревающимся принять участие в торгах (далее именуются - претенденты);

- принимает заявки и документы от претендентов, а также предложения при проведении конкурса или аукциона, открытого и  закрытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, организует регистрацию заявок в журнале приема заявок, обеспечивает сохранность представленных заявок, документов и предложений, а также конфиденциальность сведений о лицах, подавших заявки и предложения, и содержания представленных ими документов до момента их оглашения при проведении конкурса или аукциона, открытого и закрытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы;

- организует осмотр земельных участков на местности;

- проверяет правильность оформления документов, представленных претендентами;

- принимает решение о признании претендентов участниками торгов или об отказе в допуске к участию в торгах по основаниям, установленным настоящим положением, и уведомляет претендентов о принятом решении;

- определяет победителя торгов и оформляет протокол о результатах торгов;

- готовит проекты договоров купли-продажи земельных участков.

1.9. Администрация Кильмезского района может принять решение об отказе в проведении торгов в сроки, предусмотренные гражданским законодательством Российской Федерации, о чем извещает участников торгов не позднее 5 дней со дня принятия данного решения и возвращает в 3-дневный срок внесенные ими задатки.

1.10. Извещение о проведении торгов (далее - извещение) должно быть опубликовано в районной газете "Сельская трибуна" не менее чем за 30 дней до даты проведения торгов и содержать следующие сведения:

- форма торгов и подачи предложений о цене или размере арендной платы;

- срок принятия решения об отказе в проведении торгов;

- предмет торгов, включая сведения о местоположении (адресе), площади, границах, обременениях, кадастровом номере, целевом назначении и разрешенном использовании земельного участка, а также иные, позволяющие индивидуализировать земельный участок, данные;

- наименование органа местного самоуправления, принявшего решение о проведении торгов, реквизиты указанного решения;

- наименование организатора торгов;

- начальная цена предмета торгов или начальный размер арендной платы, "шаг аукциона", размер задатка и реквизиты счета для его перечисления;

- форма заявки об участии в торгах, порядок приема, адрес места приема, даты и время начала и окончания приема заявок и прилагаемых к ним документов, предложений, а также перечень документов, представляемых претендентами для участия в торгах;

- условия конкурса;

- место, дата, время и порядок определения участников торгов;

- место и срок подведения итогов торгов, порядок определения победителей торгов;

- срок заключения договора купли-продажи или аренды земельного участка;

- дата, время и порядок осмотра земельного участка на местности;

- проект договора купли-продажи или аренды земельного участка;

- сведения о сроке уплаты стоимости, если земельный участок продается в кредит (с отсрочкой платежа), а также о порядке, сроках и размерах платежей, если земельный участок продается в рассрочку.

1.11. Извещение об отказе в проведении торгов публикуется в течение 5 дней со дня принятия решения об отказе в проведении торгов в районной газете "Сельская трибуна".

2. Условия участия в торгах

Порядок подачи и приема заявок.

2.1. В торгах может участвовать любое лицо, подавшее заявку с необходимыми и надлежаще оформленными документами не позднее даты, указанной в извещении, и обеспечившее своевременное перечисление задатка на объявленные в извещении расчетные счета.

2.2. Одно лицо имеет право подать только одну заявку на участие в торгах по конкретному земельному участку.

Претенденту может быть отказано в приеме документов в следующих случаях:

- заявка подана по истечении срока приема заявок, указанного в извещении;

- заявка подана лицом, не уполномоченным действовать от имени заявителя;

- предоставлены не все необходимые документы по перечню, объявленному в извещении, либо представленные документы оформлены ненадлежащим образом.

2.3. Претендент имеет право отозвать поданную заявку до окончания срока приема заявок в письменной форме. Претендентам, отозвавшим свою заявку, внесенный задаток возвращается в течение 3 банковских дней со дня регистрации отзыва заявки в журнале приема заявок. В случае отзыва заявки претенденту позднее даты окончания приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников торгов.

2.4. Решение продавца о признании претендентов участниками торгов оформляется протоколом, в котором указываются принятые и отозванные заявки с указанием имен (наименований) претендентов, лица, признанные участниками торгов, а также заявки, по которым отказано в допуске к участию в торгах, с указанием оснований для такого отказа.

Претендент приобретает статус участника торгов с момента подписания продавцом протокола приема заявок.

2.5. Претендент не допускается к участию в торгах по следующим основаниям:

- заявка подана лицом, в отношении которого законодательством Российской Федерации установлены ограничения в приобретении в собственность земельных участков;

- представлены не все документы в соответствии с перечнем, указанным в информационном сообщении (за исключением предложений о цене или размере арендной платы), или оформление указанных документов не соответствует законодательству Российской Федерации;

- заявка подана лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий;

- не подтверждено поступление в установленный срок задатка на счет (счета), указанный в извещении о проведении торгов.

2.6. Администрация Кильмезского района обязана вернуть внесенный задаток заявителю, не допущенному к участию в торгах, в течение 3 банковских дней со дня оформления протокола о признании претендентов участниками торгов.

2.7. Претенденты, признанные участниками торгов, и заявители, не допущенные к участию в торгах, уведомляются о принятом решении не позднее следующего рабочего дня с даты оформления данного решения протоколом путем вручения им под расписку соответствующего уведомления либо направления такого уведомления по почте заказным письмом.

2.8. При проведении конкурса или аукциона, открытого или закрытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, предложение представляется:

- претендентом в день подачи заявки или в любой день до дня окончания срока приема заявок в месте и час, установленные в извещении о проведении торгов для подачи заявок;

- участником торгов непосредственно в день проведения торгов, но до начала рассмотрения предложений.

2.9. В случае если:

- претендент при подаче заявки заявит о своем намерении подать предложение в любой день до дня окончания срока приема заявок или непосредственно перед началом проведения торгов, администрацией Кильмезского района делается отметка в журнале приема заявок и выдается претенденту соответствующая выписка;

- участник торгов отзовет принятую администрацией Кильмезского района заявку, предложение считается не поданным.

2.10. Отказ заявителю в приеме заявки на участие в торгах лишает его права представить предложение.

3. Порядок проведения торгов, оформление результатов

торгов, признание торгов не состоявшимися

3.1. Администрация Кильмезского района проводит торги в соответствии с порядком проведения торгов, предусмотренным постановлением Правительства Российской Федерации от 11.11.2002 N 808 "Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков".

3.2. В день определения победителя результаты торгов оформляются протоколом.

Протокол подписывается всеми членами комиссии и утверждается председателем комиссии, а также победителем торгов в день проведения торгов.

В протоколе указывается:

- регистрационный номер предмета торгов;

- местоположение (адрес), кадастровый номер земельного участка, данные о государственной регистрации прав на земельный участок;

- предложения участников торгов;

- имя (наименование) победителя (реквизиты юридического лица или паспортные данные гражданина);

- цена приобретаемого в собственность земельного участка или размер арендной платы;

- срок уплаты стоимости, если земельный участок продается в кредит (с отсрочкой платежа);

- порядок, сроки и размеры платежей, если земельный участок продается в рассрочку (график платежей).

Протокол составляется в двух экземплярах, имеющих равную силу, один из которых передается победителю.

3.3. Информация о результатах торгов публикуется в районной газете "Сельская трибуна" в месячный срок со дня заключения договора купли-продажи или аренды земельного участка. Информация включает в себя:

- наименование органа местного самоуправления, принявшего решение о проведении торгов, реквизиты указанного решения;

- наименование организатора торгов;

- имя (наименование) победителя торгов;

- местоположение (адрес), площадь, границы, кадастровый номер земельного участка.

3.4. Торги по каждому выставленному предмету торгов признаются несостоявшимися в случае, если:

- в торгах участвовало менее 2 участников;

- ни один из участников торгов при проведении аукциона, открытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, после троекратного объявления начальной цены или начального размера арендной платы не поднял билет;

- ни один из участников торгов при проведении конкурса или аукциона, закрытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, в соответствии с решением организатора торгов не был признан победителем;

- победитель торгов уклонился от подписания протокола о результатах торгов, заключения договора купли-продажи или аренды земельного участка.

3.5. Администрация Кильмезского района в случае признания торгов несостоявшимися вправе объявить о повторном проведении торгов. При этом могут быть изменены их условия. Администрация Кильмезского района может снизить начальную цену земельного участка или начальный размер арендной платы и уменьшить "шаг аукциона" не более чем на 15 процентов без проведения повторной оценки.

4. Порядок расчетов, заключения договоров и передача прав

4.1. Протокол о результатах торгов является основанием для заключения с победителем торгов договора купли-продажи или аренды земельного участка.

Администрация Кильмезского района заключает договор купли-продажи или аренды земельного участка в срок не позднее 5 дней со дня подписания протокола.

В соответствии с установленными сроками и условиями оплаты победитель торгов производит платежи за приобретаемый земельный участок или право его аренды единовременно или в рассрочку в соответствии с графиком платежей. Сумма внесенного задатка засчитывается победителю торгов в счет платежей за приобретаемый земельный участок или право его аренды.

Если оплата приобретения земельного участка в собственность осуществляется по графику платежей в рассрочку, то с победителем торгов одновременно с заключением договора купли-продажи заключается договор о залоге земельного участка на срок до полного внесения платежей.

Государственная регистрация договора купли-продажи и договора о залоге осуществляется одновременно.

4.2. Задатки, внесенные участниками торгов, не признанными победителями, подлежат возвращению в течение 3 банковских дней со дня подписания протокола о результатах торгов.

